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[bookmark: _GoBack]ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
Пояснительная записка

Основания для разработки
Проект межевания по объекту: «Газопровод межпоселковый высокого давления с. Новосевастопольское - х. Богурсуков Красногвардейского района Республики Адыгея» разработан в составе проекта планировки территории.
Проект межевания разработан в соответствии с заданием на проектирование, на основании Постановления главы администрации Белосельского сельского поселения от 17.04.2017 №37 «О мероприятиях по подготовке проекта планировки и проекта межевания территории с целью строительства линейного объекта «Газопровод межпоселковый высокого давления с. Новосевастопольское - х. Богурсуков Красногвардейского района Республики Адыгея». Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в мае 2017 г.), в соответствии с Градостроительным кодексом РФ (далее - ГрК РФ), Нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Белосельское сельское поселение» и действующими строительными правилами (СП).
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе nanoCAD.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ;
2. Земельный кодекс (ЗК РФ);
3.  Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016г. №1034/пр.) 
4. Постановление Госстроя РФ от 29 октября 2002 г. №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
5. Приказ Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.10.2014 №70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;
8. Генеральный план МО «Белосельское сельское поселение»;
9. Правила землепользования и застройки МО «Белосельское сельское поселение»;
10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
11. РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации).
12. Действующие нормы и правила по разделам проекта.

Цели и задачи разработки проекта межевания
· Установление правового регулирования земельных участков.
· Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.
· Определение и установление границ сервитутов.
· Формирование земельных участков, как объектов государственного учета объекта недвижимости и государственной регистрации прав на них.
Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию вновь формируемых земельных участков проектируемого объекта.

Исходно-разрешительная документация
1. Информации об установленных сервитутах и иных обременениях;
2. [bookmark: _Hlk488162878]Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре (Кадастровый план территории от 13.04.2017);
3. Топографическая сьемка М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в мае 2017 г.).

Местонахождение и характеристика территории
[bookmark: _Hlk488163487]Участок проектирования «Газопровод межпоселковый высокого давления с. Новосевастопольское - х. Богурсуков Красногвардейского района Республики Адыгея» расположен на территории муниципального образования Белосельское сельское поселение Красногвардейского района Республики Адыгея. Участок проектирования расположен между населенными пунктами с. Новосевастопольское - х. Богурсуков.
Согласно ПЗЗ муниципального образования Белосельское сельское поселение, зона СХЗ-401 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности. В соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты в этих зонах не устанавливаются. Виды разрешенного использования (а также предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства) устанавливаются в соответствии с Земельным кодексом РФ.
Согласно ч.2 ст.78 ГрК РФ, использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий.

Формирование земельных участков
[bookmark: _Hlk488171465]В целях определения местоположения границ, образуемых земельных участков, выполнен проект межевания территории. Выявлены обременения в границах, ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков и формируемых земельных участков.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения линейного объекта.
Данным проектом межевания образованы земельные участки (ЗУ1-ЗУ5) из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на период строительства объекта газораспределительной системы: «Газопровод межпоселковый высокого давления с. Новосевастопольское - х. Богурсуков Красногвардейского района Республики Адыгея».
Описание границ образуемых земельных участков приведено в таблице 1.

[bookmark: _Hlk488235866]Таблица 1. Каталог координат образуемых земельных участков:
	Обозначение земельного участка
	Сведения о границах образуемых земельных участков
(Каталог координат)

	Образуемые земельные участки (далее - ЗУ) (государственная собственность на которые не разграничена)
	№ точки
	Координаты x*
	Координаты y*
	Вид
использования

	[bookmark: _Hlk486064248]ЗУ-1
	1. 
	X=2199071.87
	Y=481170.13
	Образуемый из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	
	2. 
	X=2199081.03
	Y=481159.92
	

	
	19.
	X=2199079.26
	Y=481162.77
	

	
	20.
	X=2199072.03
	Y=481170.27
	

	Площадь 5.08 м²

	ЗУ-2
	8
	X=2199497.11
	Y=480716.07
	Образуемый из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	
	9
	X=2199500.05
	Y=480705.42
	

	
	10
	X=2199482.31
	Y=480692.56
	

	
	21
	X=2199486.02
	Y=480688.49
	

	
	22
	X=2199493.43
	Y=480695.20
	

	
	23
	X=2199505.84
	Y=480706.43
	

	Площадь 134.22 м²

	ЗУ-3
	40. 
	X=2199541.87
	Y=480535.77
	Образуемый из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	
	41. 
	X=2199554.90
	Y=480536.68
	

	
	42. 
	X=2199552.35
	Y=480448.16
	

	
	43. 
	X=2199539.05
	Y=480437.66
	

	Площадь 1213.40 м²

	ЗУ-4
	50. 
	X=2199540.56
	Y=480038.52
	Образуемый из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	
	51. 
	X=2199527.42
	Y=480033.85
	

	
	52. 
	X=2199527.36
	Y=480031.84
	

	
	53. 
	X=2199540.49
	Y=480036.19
	

	Площадь 28.20 м²

	ЗУ-5
	66. 
	X=2199465.26
	Y=479665.56
	Образуемый из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	
	67. 
	X=2199452.20
	Y=479669.33
	

	
	68. 
	X=2199446.56
	Y=479671.21
	

	
	69. 
	X=2199440.85
	Y=479669.54
	

	
	70. 
	X=2199434.67
	Y=479665.62
	

	
	71. 
	X=2199429.88
	Y=479659.12
	

	
	72. 
	X=2199431.47
	Y=479651.19
	

	
	73. 
	X=2199433.29
	Y=479648.31
	

	
	74. 
	X=2199439.90
	Y=479642.96
	

	
	75. 
	X=2199448.23
	Y=479644.63
	

	
	76. 
	X=2199453.92
	Y=479648.19
	

	
	77. 
	X=2199456.82
	Y=479650.62
	

	
	78. 
	X=2199458.61
	Y=479653.95
	

	
	79. 
	X=2199461.65
	Y=479653.07
	

	Площадь 697.53 м²


На период строительства объекта газораспределительной системы: «Газопровод межпоселковый высокого давления с. Новосевастопольское - х. Богурсуков Красногвардейского района Республики Адыгея» необходимы части земельных участков с кадастровыми номерами: 01:03:2802002:43, 01:03:0000000:212, 01:03:2802002:405, 01:03:2802002:55, 01:03:2802002:416, 01:03:2802002:47 и площадью, указанной в таблице 2.

Таблица 2. Каталог координат образуемых частей земельных участков:
	[bookmark: _Hlk489533254]01:03:2802002:43/чзу1
	1. 
	X=2199071.87
	Y=481170.13
	Нет данных

	
	2. 
	X=2199081.03
	Y=481159.92
	

	
	3. 
	X=2199087.39
	Y=481149.70
	

	
	4. 
	X=2199346.08
	Y=480859.26
	

	
	5. 
	X=2199472.43
	Y=480737.48
	

	
	6. 
	X=2199494.28
	Y=480713.51
	

	
	7. 
	X=2199497.11
	Y=480716.07
	

	
	8. 
	X=2199497.11
	Y=480716.07
	

	
	9. 
	X=2199500.05
	Y=480705.42
	

	
	10. 
	X=2199482.31
	Y=480692.56
	

	
	11. 
	X=2199472.51
	Y=480703.31
	

	
	12. 
	X=2199479.87
	Y=480710.02
	

	
	13. 
	X=2199463.10
	Y=480728.41
	

	
	14. 
	X=2199336.71
	Y=480850.24
	

	
	15. 
	X=2199073.97
	Y=481145.22
	

	
	16. 
	X=2199066.51
	Y=481138.57
	

	
	17. 
	X=2199052.58
	Y=481152.93
	

	
	18. 
	X=2199062.32
	Y=481161.61
	

	Площадь 8624.52 м²

	[bookmark: _Hlk489534745]01:03:0000000:212/чзу1
	24. 
	X=2199517.41
	Y=480722.18
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий

	
	25. 
	X=2199528.44
	Y=480732.08
	

	
	26. 
	X=2199537.45
	Y=480721.91
	

	
	27. 
	X=2199538.37
	Y=480718.94
	

	
	28. 
	X=2199547.92
	Y=480721.90
	

	
	29. 
	X=2199554.60
	Y=480703.02
	

	
	30. 
	X=2199545.06
	Y=480700.00
	

	
	31. 
	X=2199553.90
	Y=480674.87
	

	
	32. 
	X=2199556.35
	Y=480586.76
	

	
	33. 
	X=2199555.46
	Y=480555.83
	

	
	34. 
	X=2199542.10
	Y=480543.61
	

	
	35. 
	X=2199543.34
	Y=480586.80
	

	
	36. 
	X=2199540.96
	Y=480672.49
	

	
	37. 
	X=2199525.92
	Y=480715.26
	

	
	38. 
	X=2199521.39
	Y=480720.37
	

	
	39. 
	X=2199520.08
	Y=480719.21
	

	Площадь 2596.93 м²

	01:03:2802002:405/чзу1
	33
	X=2199555.46
	Y=480555.83
	Для сельскохозяйственного производства

	
	34
	X=2199542.10
	Y=480543.61
	

	
	40
	X=2199541.87
	Y=480535.77
	

	
	41
	X=2199554.90
	Y=480536.68
	

	Площадь 175.52 м²

	01:03:2802002:55/чзу1
	42. 
	X=2199552.35
	Y=480448.16
	Нет данных

	
	43. 
	X=2199539.05
	Y=480437.66
	

	
	44. 
	X=2199527.61
	Y=480040.28
	

	
	45. 
	X=2199540.74
	Y=480044.95
	

	
	46. 
	X=2199543.59
	Y=480144.07
	

	
	47. 
	X=2199553.59
	Y=480143.78
	

	
	48. 
	X=2199554.16
	Y=480163.77
	

	
	49. 
	X=2199544.16
	Y=480164.06
	

	Площадь 5403.06 м²

	01:03:2802002:416/чзу1
	44
	X=2199527.61
	Y=480040.28
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий

	
	45
	X=2199540.74
	Y=480044.95
	

	
	50
	X=2199540.56
	Y=480038.52
	

	
	51
	X=2199527.42
	Y=480033.85
	

	Площадь 83.60 м²

	01:03:2802002:47/чзу1
	52. 
	X=2199527.36
	Y=480031.84
	Нет данных

	
	53. 
	X=2199540.49
	Y=480036.19
	

	
	54. 
	X=2199537.49
	Y=479931.98
	

	
	55. 
	X=2199521.63
	Y=479906.37
	

	
	56. 
	X=2199507.54
	Y=479668.78
	

	
	57. 
	X=2199502.87
	Y=479652.62
	

	
	58. 
	X=2199512.48
	Y=479649.85
	

	
	59. 
	X=2199506.94
	Y=479630.63
	

	
	60. 
	X=2199478.88
	Y=479638.73
	

	
	61. 
	X=2199482.48
	Y=479651.22
	

	
	62. 
	X=2199488.44
	Y=479649.50
	

	
	63. 
	X=2199494.65
	Y=479671.00
	

	
	64. 
	X=2199508.85
	Y=479910.42
	

	
	65. 
	X=2199524.60
	Y=479935.82
	

	Площадь 5547.59 м²


Площадь земельных участков в целях строительства объекта: «Газопровод межпоселковый высокого давления с. Новосевастопольское - х. Богурсуков Красногвардейского района Республики Адыгея» составляет - 24509.7 м².

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
В соответствии со ст.36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее - Классификатор), утвержден классификатор видов разрешенного использования земельных участков.
Согласно Классификатору, образованные земельные участки (части земельных участков) на период строительства объекта газораспределительной системы: «Газопровод межпоселковый высокого давления с. Новосевастопольское - х. Богурсуков Красногвардейского района Республики Адыгея» относятся к - трубопроводному транспорту, описание вида разрешенного использования земельного участка - размещение газопроводов газораспределительной системы: «Газопровод межпоселковый высокого давления с. Новосевастопольское - х. Богурсуков Красногвардейского района Республики Адыгея (код 7.5).
